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Актуальність теми статті зумовлена тим, що у вітчизняній 

науці відсутнє комплексне дослідження правового інституту 

забезпечення господарських зобов’язань. 

Теоретичною базою для написання статті стали праці 

Боднар Т.В., Гелевей О.І., Дзери О.В., Підопригори О.А., 

Подцерковного О. П., Проценко І.О., Стефанчука Р.О. та інших. 

Нормативна база держав, в основному, регулює два види 

застави: заставу рухомого майна й заставу нерухомого майна. 

Застава рухомого майна - може бути здійснена як шляхом 

передачі кредиторові речі (фізична передача речі), так і в 

процесі передачі кредиторові зобов’язального документа про 

переуступку прав на закладену річ із залишенням речі у 

володінні заставодавця [4, c.116]. 

В англо-саксонському праві застава таких речей 

здійснюється або у формі передачі їх у володіння 

заставодержателя, або у формі фідуциарного правочину, за яким 

кредитор стає власником речі, яка передається під заставу, і 

має право користуватися нею, однак, якщо заставодавець 

виконає зобов’язання, яке забезпечувалося, він має повернути 

річ колишньому власнику. 

Застава нерухомості - іпотека, здійснюється без передачі 
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майна у володіння заставодержателя. За нормативно-правовими 

актами деяких держав допускається можливість передачі 

нерухомого майна у володіння заставодержателя (ст. 2085—2090 

ФЦК) [4, c.117]. 

Правочин про іпотеку в усіх правових системах 

підпорядковується принципу гласності: він потребує 

нотаріального засвідчення та (або) реєстрації в Поземельній 

книзі чи іншому державному реєстрі. 

Застава нерухомості в іноземних країнах має свою 

специфіку. Так, Німецький ЦК розрізняє два різновиди іпотеки: 

- оборотну, яка передбачає передачу кредиторові свідоцтва 

або узгодження сторонами умови про те, що кредитор отримує 

правомочність одержати таке свідоцтво від державного органа 

влади, який веде поземельні книги; 

- забезпечувальну (книгову), яка вимагає реєстрації в 

поземельній книзі; видача іпотечного свідоцтва не 

здійснюється. 

Французьке право виділяє загальну іпотеку та особливу 

іпотеку. 

Загальна іпотека обтяжує все нерухоме майно, яке належить 

боржнику, в тому числі і те, яке буде одержане після 

встановлення іпотеки; виникає на базі судового рішення або 

безпосередньо із закону. Закон (ст.2121 ФЦК) передбачає такі 

основні форми загальної іпотеки: іпотека заміжньої жінки на 

власність її чоловіка; іпотека дитини або особи, що визнана 

недієздатною, на власність її опікуна; іпотека легатарія, 

якому заповідані кошти або споживчі речі, на нерухоме майно, 

яке входить до складу спадщини; субсидіарна іпотека на користь 

привілейованого кредитора (покриття його витрат на ритуальні 

послуги для поховання спадкодавця, витрат з лікування хвороб 

боржника; вимоги страховиків до страхових організацій тощо); 

іпотека держави, громадських об’єднань і державних установ на 

майно осіб, що управляють державним та муніципальним майном, 

і посадових осіб фінансових органів та відділів. 

Особлива іпотека обтяжує лише індивідуально-визначені 

речі, а не повністю все майно боржника. 

Право Франції від звичайної іпотеки відрізняє антихрез - 

іпотеку, що вимагаєє передачі нерухомої речі у володіння 

кредитора для покриття прибутками від її використання 

процентів і основного боргу, забезпеченого заставою [4, 

c.118]. 

В англійському праві правовідносини іпотеки регулюються 

прецедентним правом і нормативними актами (Закон про 

власність 1925 р., Закон про споживчий кредит 1974 р.), які 
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встановлюють інститут іпотечної застави, що може виражатися 

в обтяженні будь-якого інтересу в рухомому й нерухомому майні 

чи в правочині про створення такого обтяження для забезпечення 

грошових або інших зобов’язань, що підлягають коштовній 

оцінці. За основним правилом, якщо право розпорядження майном 

передається іншій особі для забезпечення грошового 

зобов’язання, то це майно рахується таким, що передані під 

іпотечну заставу [5, c.108]. 

Юридичний титул на майно, передане під таку заставу, 

переходить до заставодержателя, який стає його 

правовласником. За ситуації належного виконання зобов’язання 

чи звільнення боржника від боргу, титул на майно повертається 

боржнику; в другому випадку - заставодержатель стає 

абсолютним правовласником майна. 

Іпотечна застава за правом Англії є двох різновидів: 

- започаткована на правових нормах загального права - 

правочина про передання заставодавцем заставодержателю свого 

права власності на речі під певною умовою; потребує укладання 

іпотечного акту, після чого заставодержатель може розпочати 

володіти майном; 

- започаткована на правових нормах права справедливості 

- правочин, що обтяжує власність без передачі 

заставодержателю титулу або інтересу. 

У США правовідносини іпотеки урегульовано законодавством 

окремих штатів і рядом законів, які ухвалені на федеральному 

рівні: Закон про Федеральний банк внутрішніх позик (1932 р.), 

закон про Іпотечні корпорації Федерального банку внутрішніх 

позик (1970 р.), Закон про оприлюднення іпотеки будинків 

(1975) р. та ін. [4, c.119]. 

Кваліфікуючою рисою іпотеки у праві США є не різновид 

майна (рухоме чи нерухоме), а той факт, що майно, яким 

забезпечується зобов’язання, залишається у володінні 

боржника. У деяких штатах діють правові норми, аналогічні 

положенням англійського загального права, про те, що право 

власності на майно, що є предметом іпотеки, переходить до 

кредитора, який може вступати у володіння майном і залишається 

його власником до часу виконання боржником основного 

зобов’язання. Права учасників такої іпотеки за правом окремих 

штатів дуже відрізняються. Боржник здебільшого зберігає право 

на викуп заставленого майна, яке обмежене певним строком (від 

3 місяців до 3 років). 

В іншій групі штатів США титул на майно, що передається 

в іпотеку, не переходить від боржника до кредитора; 

правовласником залишається боржник, який за погодженням з 
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кредитором продовжує користуватися майном. 

У праві США також виділяють загальну та особливу іпотеку. 

У теорії також проводиться класифікація іпотеки за 

різноманітними критеріями: 

- відповідно до способів виконання основного 

зобов’язання: одноразова (строк точно встановлено); строкова 

за вимогою (вимога пред’являється в будь-який час із 

попередженням); строкова відкрита (строки можуть переноситися 

за домовленістю сторін); 

- за кількістю кредиторів: з одним чи декількома 

кредиторами; 

- за призначенням іпотеки - на майно, яке купується, або 

яке будується та ін.[5, c.112]. 

Законодавству Франції, ФРН, Англії властивий інститут 

резервування права власності, який застосовується як засіб 

забезпечення платежів за поставлений товар. Його суть полягає 

в тому, що в випадку продажу товару у кредит до змісту 

договору включається положення про збереження за продавцем 

права власності на проданий товар до того часу, доки не буде 

здійснено кінцевий платіж. Ризик випадкового знищення товару 

покупець несе самостійно з моменту передачі йому цього товару. 

Водночас, даний захід, зазвичай, не розглядається теорією як 

засіб забезпечення цивільно-правових зобов’язань, позаяк він 

не має суто майнового змісту на відміну від розглянутих 

класичних вище засобів [4, c.120]. 
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